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DOCUMENTO DE NORMATIVA REGIMEN DEL SUELQ

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes
condiciones de proteccion:

A.

B.

D.

Se establece una parcela minima de 1000 metros de superficie

Se establece una edificabilidad maxima del 35% de la superficie de la
parcela, y una altura maxima de la edificacion de siete metros en dos
alturas.

El propietario esta obligado a ceder el 10% de la propiedad para
zonas verdes y espacios comunes, al margen de aquellas cesiones
que deban hacerse en cumplimiento de otras normativas.

Se prohiben las modificaciones sustanciales del relieve natural del
terreno

Las urbanizaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan,
deberan evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las
condiciones establecidas por el Ayuntamiento del Distrito, cuando sea
posible, integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.

1.10.4 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO PROTEGIDO CON
TOLERANCIA EDUCATIVA Y/O DEPORTIVA.

Esta formado por aquellos terrenos que no alberguen valores intrinsecos que les
hagan meritorios de una mayor proteccion, y que presenten condiciones optimas
para este tipo de usos, tales como accesibilidad, topografia, etc.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefalados con la ctave SPT-ED en el plano
de Ordenacion a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo
Protegido con Tolerancia.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes
condiciones de proteccion:

A. Se prohiben las modificaciones sustanciales del relieve natural del terreno.

B. Se requiere la realizacién de un Estudio de impacto Ambiental con arreglo al
capitulo 1.8 de esta normativa.

PLAN DE MANEJO DE LA ZONA AMBIENTAL “C” DEL CINTURON VERDE DE SANTO DOMINGO 44



DOCUMENTO DE NORMATIVA REGIMEN DEL SUELO

1.10 CONDICIQNES ESPECIFICAS PARA EL SUELO PROTEGIDO CON
TOLERANCIA (SPT).

1.10.1 DEFINICION Y AMBITO.

Los diferentes tipos de suelo dentro de esta categoria son los que se enumeran en
el articulo Error! Unknown switch argument. del presente Titulo.

La delimitacion de los distintos tipos de Suelo Protegido con Tolerancia, se recoge en
el plano de ordenacion n® 1, Ordenacion, a escala 1/10,000.

Se incluyen en esta categoria aquellos suelos que no rednen condiciones
merecedoras de proteccion como las de los suelos estrictamente protegidos o
protegidos comunes, ¢ bien que se trata de suelos con aprobaciones urbanisticas
otorgadas previamente a {a aprobacion de este Plan de Manejo.

Dentro de esta categoria cabe distinguir los siguientes tipos de suelo:
1. Con tolerancia residencial.

2. Con tolerancia de uso deportivo y/o educativo.

1.10.2 REGULACION DE LA PROTECCION.

Al Suelo Protegido con Tolerancia le es de aplicacion la normativa especifica que se
establezca desde el Plan Director de la Ciudad de Santo Domingo, y en su ¢aso
desde el Consejo Nacional de Asuntos Urbanos, destinada al mejor amparo del tipo
de uso autorizable.

1.10.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO PROTEGIDO CON
TOLERANCIA RESIDENCIAL.,

Esta formado por los proyectos en proceso de construccion, y que cuentan con
autorizacion del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos y aprobacion de la Oficina
de Planeamiento Urbano del Ayuntamiento del Distrito Nacional, asicomo por aquellas
zonas que no alberguen valores intrinsecos que les hagan meritorios de una mayor
proteccion, y que presenten condiciones optimas para la urbanizacion, tales como
accesibitidad, topografia, etc.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SPT-R en el plano

de Ordenacion a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo
Protegido con Tolerancia.
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I USOS PERMITIDOS.

Se consideran usos o actividades autorizables, que requeriran someterse a
autorizacién del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos:

A, Aprovechamientos agricolas y/o ganaderos tradicionales.
B. Aprovechamientos forestales: sélo se permite la recogida de frutos.

II. PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES.

A, En estas zonas se prohibe cualquier tipo de obra, edificacion o
instalacion.
B. Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros

nuevos gue no vengan rigurosamente obligados por el acceso a
instalaciones de utilidad publica o interés social debidamente
autorizadas.

C. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que
supongan disminucion de la superficie o de la calidad del suelo, asi
como cualquier actuacion que altere el sistema de drenaje de suelos.

D. Quedan prohibidos todos los tipos de actividades extractivas de
recursos minerales, incluso si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracion de los suelos.

E Por los caminos sdlo podran circular los vehiculos autorizados por el
Consejo Nacional de Asuntos Urbanos en los periodos gue determine.

F. Se prohibe la construccion de lineas de transporte de energia.

G. Se prohibe el abandono de objetos y residuos, asi como su quema no
autorizada.

H. Se prohibe la colocacion de carteles, placas y cualquier otra clase de

publicidad comercial.

l. Se prohibe la introduccion en el medio natural de especies no
autdctonas de la fauna salvaje y flora silvestre.
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Se trata de un enclave que por su significancia, singularidad y por su fragilidad
ecolégica merece una consideracion especifica de cara a su especial proteccion.

Los terrenos afectados quedan sujefos a las siguientes condiciones:

I PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES.

A

En estas zonas se prohibe cualquier tipo de obra, edificacion o
instalacion.

Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros
nuevos que no vengan rigurosamente obligados por el acceso a
instalaciones de utilidad publica o interés social debidamente
autorizadas.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que
supongan disminucion de la superficie o de la calidad del suelo, asi
como cualquier actuacion que altere el sistema de drenaje de suelos.

Quedan prohibidos todos los tipos de actividades extractivas de
recursos minerales, incluso Si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracion de los suelos.

Por los caminos solo podran circular los vehiculos autorizados por el
Consejo Nacional de Asuntos Urbanos en los periodos que determine.

Se prohibe la construccién de lineas de transporte de energia

Se prohibe el abandono de objetos y residuos, asi como su guema no
autorizada.

Se prohibe la colocacion de carteles, placas y cualquier otra clase de
publicidad comercial.

Se prohibe la introduccion en el medio natural de especies no
autéctonas de la fauna salvaje y flora silvestre.

1.9.10 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO DE PROTECCION POR
SU VALOR AGRICOLA Y/O GANADERO.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefalados con la clave SPC-3 en el plano
de Ordenacién del suelo a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion de la
Zona Ambiental “C".

Se trata de una serie de enclaves que por su significancia ecologica y/o paisajistica,
por su singularidad y por su fragilidad,

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:
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tratamientos requeridos para su correcta incorporacién al paisaje, y
para la estabilizacion de los terrenos.

D. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que
supongan disminucion de la superficie agraria o de la calidad del
suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de irrigacion o el
ststema de drenaje de suelos necesario para la optima explotacion de
los recursos agricolas.

E Queda prohibido el vertido y/o acumulacion de cualquier tipo de
residuos sdlidos, liquidos 0 gaseosos; especialmente los escombros
procedentes de la actividad de la construccion.

F. Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cualquier
dimension.

G. Quedan prohibidos los vallados y cerramientos opacos de parcelas.

H. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos,

incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de los suelos.

l. Estos suelos podran ser atravesados por algin elemento de
infraestructura viaria, pero debiéndose observar las medidas de
evaluacion y correccion de impacto ambiental que establezca el
Consejo Nacional de Asuntos urbanos y el Instituto Nacional de
Proteccidn Ambiental.

J. La circulacion de vehiculos a motor fuera de caminos, excepto los
servicios  oficiales de mantenimiento y  maquinaria  para
aprovechamientos agrarios y forestales.

K. Hacer fuego, salvo en los lugares y formas autorizadas por la
administracion competente.

L. La introduccién en el medio natural de especies no autoctonas de la
fauna salvaje y flora silvestre.

Instalacion de vertederos de residuos solidos.

1.9.9 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO DE PROTECCION POR
SU VALOR CIENTIFICO.
Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SPC-2 en el plano

de Ordenacion del suelo a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion de la
Zona Ambiental "C”.
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Se consideran usos o actividades autorizables, que requeriran someterse a
Evaluacion de Impacto Ambiental, previo informe del Consejo Nacional de Asuntos

Urbanos:

A Repoblaciones forestales proyectadas segun los objetivos descritos
en los Proyectos del Plan Quisqueya Verde.

B. Instalacion de lineas de transporte de energia.

C. Desarrollo de infraestructuras ecoturisticas encaminadas hacia
programas de educacion e interpretacion ambiental.

D. Apertura de caminos, ¢ mejora de los mismos.

E. Tan sélo son autorizables los siguientes tipos de obra, construccion o
instalacién:
1. Las declaradas de interés social o utilidad publica.
2. Las edificaciones propias de las explotaciones agrarias,

siempre que no afecten negativamente al aprovechamiento
agricola o forestal de los terrenos circundantes.

Las construcciones autorizadas en virtud del parrafo anterior, solo
se podran realizar en emplazamientos y con soluciones tales que no
interrumpan percepcién del paisaje, procurando su ocultacion con la
incorporacion de vegetacion propia del entorno.

1. PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES.

Al Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de la
vegetacion natural existente por ctros usos del suelo de distinta
indcle, salvo:

1. Los usos declarados de utilidad publica o interés social.
2. La reforestacién de terrenos por abandono de la actividad
agricola.

B. Quedan expresamente prohibidos los usos:

1. Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de

los recursos hidraulicos.
2. Almacenes no agricalas.
C. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del

terreno, salvo los necesarios para la ejecucion de las instalaciones
autorizadas y siempre que a su conclusion se realicen los
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discontinuos, coincidiendo con las pequenas canadas que conducen el agua hacia
las cotas mas bajas.

Estos cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, quedan sujetos a
las siguientes normas por este Plan de Manejo:

A

imposibilidad de realizar obras que alteren el desagle natural a través
de estos cauces, aun en tramos en que atraviesen dominio privado.

Se establece en la presente Normativa ia prohibicién de edificar en la
franja longitudinal de derecho de paso de cinco (5) metros de ancho
a lo largo de las margenes de estos cauces, previendo su afeccion
futura al dominio publico.

Il PROTECCION DE AREAS INUNDABLES.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A.

En estas zonas se prohibe cualquier tipo de obra, edificacién o
instalacion.

Imposibilidad de realizar obras que alteren el desagie natural, aun en
tramos en que atraviesen dominio privado.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras, asi
como cualquier actuacion que altere el sistema de drenaje de suelos.

Quedan prohibidos todos los tipos de actividades extractivas de
recursos minerales.

Se prohibe la construccion de lineas de transporte de energia

1.9.8 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO PROTEGIDO POR SU
INTERES PAISAJISTICO, ECOLOGICO Y AMBIENTAL.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SPC-1 en el ptano
de Ordenacion del sueto, a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion de
la Zona Ambiental “C".

Con ella se establece la proteccion del medio fisico como portador y emisor de
valores estéticos de caracter natural de suficiente importancia ambiental para
defender su conservacion y permanencia como parte integrante del patrimonio
natural del Cinturén Verde y del area metropolitana de Santo Domingo.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

l. USOS PERMITIDOS
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1.9.6 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO ESTRICTAMENTE
PROTEGIDO DE PROTECCION DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefalados con la clave SEP-5 en el plano
de Ordenacion de! suelo a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion de 1a
Zona Ambiental “C”

Se frata de ciertas infraestructuras del territorio que determinan, en la Zona
Ambiental, una afeccion cautelar de proteccion sobre sus suelos colindantes, en los
términos establecidos por la legislacion sectorial especifica aplicable en cada caso:
tendidos de energia eléctrica, aductores de abastecimiento de agua, colectores de
aguas residuales, oleoductos, gasoductos, etc.

. ENERGIA ELECTRICA.

A, Se respetaran los derechos de pasos establecidas por la legislacion
sectorial vigente.

B. Se prohiben las plantaciones de arboles, asi como construcciones de
edificios e instalaciones, en la proyeccion y proximidades de las
Lineas Eléctricas, con las siguientes distancias en metros:

Bosques, arboles y masas de arbolado: un minimo de 2 metros.

Edificios y construcciones sobre puntos accesibles a personas: un
minimo de 5 metros.

1. Edificios y construcciones sobre puntos no accesibles a
personas: con un minimo de 4metros.

1.9.7 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO PROTEGIDO POR
PRESENCIA DE RIESGOS NATURALES.

Se refiere esta proteccién a los terrenos sefialados con la clave SEP-6 en el plano
de Ordenacion del suelo a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion de la
Zona Ambiental “C”.

Se trata de aquellos suelos sometidos a inundaciones periddicas o extraordinarias o
con riesgo de desprendimientos o hundimientos del terreno. Estas situaciones de
riesgo obligan a tomar medidas especificas de proteccion de cara a evitar danos
mayores.

l. PROTECCION DE DESAGUES NATURALES.

Al margen de los cauces, que son objeto de la proteccion especifica que supone la
clasificacion de sus margenes como suelos de proteccion estricta, atraviesan la
Zona Ambiental “C" del Cinturén Verde otros cursos de agua, continuos o
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igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de
tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz
vegetal.

H. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que
supongan disminucion de la superficie cultivable o de la calidad del
suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de irrigacion o el
sistema de drenaje de los suelos.

Los cerramientos de fincas deberan retirarse, en toda su longitud,
una anchura minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia de su
dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas vy
materiales tales que no inferrumpan el discurrir de las aguas pluviales
hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la
erosion o arrastre de tierras.

J. Se prohibe el ensanchamiento de los caminos existentes y la apertura
de otros nuevos que no vengan rigurosamente obligados por la mejor
explotacion agraria o forestal de los terrenos, por las actuaciones y
planes aprobados por el Consejo Nacional de Asuntos Urbanos o por
el acceso a instalaciones de utilidad publica o interés social
debidamente autorizadas.

1.9.5 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO ESTRICTAMENTE
PROTEGIDO DE PROTECCION DE CARRETERAS,

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SEP-2 en el plano
de Ordenacion del suelo a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion la
Zona Ambiental “C”.

Se trata de las zonas de Dominio Publico, Derecho de paso y Afeccién de las
distintas carreteras que discurren por la Zona Ambiental.

A efectos de este Plan de Manejo se establece una banda de proteccion de 100
metros medidos desde el eje central de |la autopista Duarte.

El régimen especifico de estos suelos es el establecido por la legislacion sectorial de
carreteras aplicable en cada caso en funcion de la titularidad de la via.
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cauce, donde cualquier actuacion de tas enumeradas a continuacion
habra de contar con autorizacion administrativa del INDRHI con
anterioridad a la concesion de la Autorizacién Urbanistica por parte
Caonsejo Nacional de Asuntos Urbanos:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o
provisional.

d) Cualquier otro tipo de actividad gue suponga un obstaculo

para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser
causa de degradacién o deterioro del dominio publico

hidraulico.
C. Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos:
1. Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de

los recursos hidraulicos.
2. Almacenes agricolas y no agricolas.

D. Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la
aprobacion de este Plan, deberan evacuar con depuracion,
adecuando su punto de vertido a las condiciones establecidas en el
Plan de Manejo, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema
general de saneamiento.

E. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces,
cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi
comao los gue se efectdien en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o
excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depdsito.

Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos vertidos
que se realicen mediante emisario y provenientes de depuradora, de
tal manera que no introduzcan materias, formas de energia o
induzcan condiciones en el agua gue, de modo directo o indirecto,
impliqguen una alteracién perjudicial del entorno o de la calidad de las
aguas en relacion con los usos posteriores o con su funcién
ecolégica.

F. Se prohibe cualguier tipo de acumulacion de residuos solidos,
escombros o sustancias, cualguiera que sea su naturaleza y el lugar
en gue se depositen.

G. Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los

movimientos de tierras, instalaciones o aclividades que puedan variar
el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes. De
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1.9.2 REGULACION DE LA PROTECCION.

Al Suelo Protegido Comun y Estrictamente Protegido le es de aplicaciéon la normativa
especifica que se establece en el presente capitulo, destinada al mejor amparo del
tipo de valor a proteger, asi como las restantes normas establecidas para el
conjunto de los terrenos pertenecientes a la Zona Ambiental.

1.9.3 SUPERPOSICION DE PROTECCIONES.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccion o
afecciones de los antes sefalados, les seran de aplicacion las condiciones mas
restrictivas de cada uno de ellos.

1.9.4 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO ESTRICTAMENTE
PROTEGIDO DE CAUCES Y RIBERAS.

Esta formado por los cauces mas las franjas de preservacion definidas conforme a
la Ley 5852 de 1962 sobre Dominio Publico de las Aguas, el articulo 6 del Decreto
183-93, mas aquellos terrenos aledarios que presenten caracteristicas ambientales
similares a las asociadas a los paisajes de agua, lagunas, humedales y areas
inundables.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefalados con la clave SEP-1 en el plano
de Ordeancion a escala 1/10,000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo
Estrictamente Protegido.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes
condiciones de proteccion:

A Se establece una derecho de paso y de uso puablico sobre los
terrenos comprendidos en una franja de 5 metros de ancho medidos
desde la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara
reservada para los siguientes fines:

a) Paso para servicio del personal de vigilancia del Cinturon
Verde.
b) Paso para el salvamento de personas o bienes.
c) Varado y amarre de embarcaciones.
d) Paseo y recreo
B. Para el Arroyo Manzano se establece una franja de proteccion de 60

metros de anchura medidos desde la linea de maxima crecida del
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- Autopistas, autovias, carreteras, asi como variantes y mejoras de trazado.
- Aeropuertos, aerodromos deportivos o pistas de aterrizaje.

- Embalses con capacidad superior a 3 Hm>,

- Obras de canalizacion y de regulacién de cursos de agua.

- Plantas de tratamiento de aguas residuales con capacidad para mas de 10.000
habitantes.

- Plantas de control o tratamiento de Residuos Solidos Urbanos con capacidad
para mas de 10.000 habitantes.

- Urbanizaciones y conjuntos habitacionales.

- Instalaciones de almacenamiento de Residuos Toxicos y Peligrosos.
- Instalaciones de almacenamiento de Residuos radiactivos.

- Plantas de GLP

- Oleoductos.

- Explotaciones ganaderas intensivas de caracter industrial, avicolas a partir de
1000 mil cabezas de ganado, vacuno o porcino a partir de 100 cabezas.

- Mataderos
- Lineas de transporte de energia eléctrica de media y alta tension.
- Maniobras militares y campos de entrenamiento.

- Primera repoblaciones cuando entrafien riegos de graves transformaciones
ecoldgicas negativas.

1.9 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO PROTEGIDO COMUN
Y ESTRICTAMENTE PROTEGIDO.

1.9.1 DEFINICION Y AMBITO.

Los diferentes tipos de suelo dentro de esta categoria son 10s que se enumeran en
el articulo Error! Unknown switch argument. del presente Titulo.

La delimitacidon de los distintos tipos de Suelo Protegido Comun y Estrictamente
Protegido, se recoge en el plano de Crdenacion n° 1, a escala 1/10,000.
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A, Proteccion del paisaje, elementos naturales y medio ambiente, debiendo tener
en cuenta las medidas relativas a su conservacién adoptadas por otros
organismos.

B. Proteccion de vias de comunicacion.

C Proteccién de Patrimonio Histérico o Cultural, debiendo tener en cuenta su

legislacion especifica.

D. Proteccion del medio agrario y forestal, que atendera a la conservacion vy
potenciacion de cultivos y espacios forestales en aguellas areas en que se
considere necesaria alguna intervencion protectora.

E. Mejora genérica de las condiciones naturales del suelo, en especial aquellas
actuaciones destinadas a frenar los procesos erosivos generadores de
desertizacion del medio fisico.

F. Recuperacion de espacios afectados por actividades extractivas,
vertederos de residuos, actividades industriales u obras publicas, cuando
cualquiera de estas actividades haya producido un impacto ambiental
significativo.

G. Vigilancia.

1.7.2 DETERMINACIONES.

Los Programas Especiales a que hace referencia el apartado anterior, deberan
cumplir las determinaciones de este Plan de Manejo, o las que surjan por algun
instrumento de Ordenacién Territorial que afecten af Cinturon Verde.

1.8 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION

Las actividades que pretendan localizarse en La Zona Ambiental, y que se presuma
puedan inducir un negativo impacto ambiental sobre su entorno, estaran sujetas a la
previa evaluacion de este impacto.

En estos casos, en la tramitacion de la Autorizacion Urbanistica de una instalacion o
edificacion, podra solicitarse del promotor por parte del Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservacién del
Medio Fisico en aquellos aspectos que queden afectados y en su caso la Licencia
Ambiental otorgada por el Instituto Nacional de Proteccién Ambiental (INPRA).

En cualquier caso, deberan someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los
siguientes proyectos, obras e instalaciones:

- Centrales eléctricas.
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edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta tanto no
se subsane.

D. Los vertidos solidos, liquidos y gaseosos se regularén por lo
establecido por la legislacion sectorial que les fuere de aplicacion.

1.6.4 CONDICIONES ESTETICAS.

f. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Toda edificacion o instalacién en la Zona Ambiental debera cuidar al maximo su
disefio y eleccion de materiales colores Y texturas a utilizar, tanto en paramentos
verticales como en cubiertas y carpinterias, con €l fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de materiales
brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

il ARBOLADQ.

Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas proximas a las edificaciones
con la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente
proyecto su ubicacion y 1as especies a plantar seleccionadas entre las propias del
entorno natural.

Il CONDICIONES ESPECIFICAS.

En cualquier caso, sera potestad del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos, dictar
normas o imponer condiciones de diseno y tratamiento exterior en aquellos casos en
que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

V. CARTELES DE PUBLICIDAD.

En La Zona Ambiental se prohibe en todo caso la instalacion de carteles
publicitarios.

1.7 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

1.7.1 DESARROLLO POR PROGRAMAS ESPECIALES.

Para el desarrolio de las previsiones de este Plan de Manejo, se podran redactar
Programas Especiales. Su finalidad podréa ser cualquiera que sea compatible con la
regutacion establecida en la Zona Ambiental; a saber:
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Se prohibe expresamente la Incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retirarse como minimo seis (6) metros a cada
lado del eje de tos caminos publicos, sin perjuicio de mayores
limitaciones que pudieran derivarse de la propia configuracién
parcelaria del camino, que puede tener un ancho superior a 12
metros,

En la proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos, los
cerramientos deberan retirarse, en toda su fongitud, una anchura
minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio,
deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales
que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus
cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosién 0
arrastre de tierras.

Se recomienda como cerramiento la utitizacion de seto vivo,

1.6.3 CONDICIONES HIGIENICAS DE SANEAMIENTO Y SERVICIOS.

A.

Los saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la
solicitud de autorizacién o de aprobacion cuando asi proceda, y
segun sea el tipo de construccidn o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan vy
suministro de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en
cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Consejo Nacional de Asuntos
Urbanos, solicitar del promotor, previamente a la autorizacién
urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para cualquiera
de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién
sefalada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente ia
incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar
adecuadamente.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que
fuesen focos productores de vertidos de cualguier tipo de forma
incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control, a
efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos ordenar la
ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la
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parcelaria del camino, que puede tener un ancho superior a 12
metros.

En la proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos, la
edificacion debera retirarse, en toda su longitud, una anchura minima
de sesenta (60) metros, del terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias. Con independencia del dominio, las
construcciones y cerramientos que limiten con esta zona deberan
realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no
alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de
tierras.

EDIFICABILIDAD Y OCUPACION DE PARCELA.

A

Se establece una edificabilidad maxima sobre parcela neta en La
Zona Ambiental, para todas aquellas construcciones € instalaciones
autorizables en esta clase de suelo en virtud de la presente
normatva, que se fija diferenciadamente en funcion de la categoria de
que se trate dentro de esta clase de suelo:

1. SPT de Entorno Urbano: 0,6 m*/m? (60%)

2. Resto del SPT: 0,4 m?m? (40%)

3. SPCy SEP: 0,02 m¥m? (20%)

Asimismo, se establece un indice maximo de ocupacion de parcela

por las edificaciones, que también se fija diferenciadamente en
funcion de la categoria de que se trate dentro de esta clase de suelo:

1. SPT de Entorno Urbano: 30 %
2. Resto del SPT: 20 %
3. SPC y SPT: 10 %

No obstante, se podra actuar superficiaimente sobre otro 30% de la parcela
para desarrollar actividades al aire libre propias 0 anejas al uso principal no
agrario (por ejemplo estacionamientos, pistas deportivas, etc.), debiendo
quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de
las labores agricolas o con plantacion de especies vegetales arboreas
propias de la zona.

CERRAMIENTOS DE FINCAS.

A

La parte opaca de los cerramientos no podra sobrepasar en ningun
caso un metro de altura.
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V. Titulo de Propiedad, cargas de la finca, en la gue conste propietario,
superficie y linderos.

1.6 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION.

1.6.1 CONDICIONES DE PARCELA.

A los efectos de legitimacién de obras, construcciones e instalaciones en La Zona
Ambiental, asi como de los usos y actividades a que estas se destinen, sera
necesarto el cumplimiento de la condicion de superficie minima de los terrenos  que,
para cada caso, se regule por el Plan Director de la Ciudad de Santo Domingo.

1.6.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
. ALTURA.

A. La altura maxima permitida sera de siete metros (7 m). Esta altura
podra corresponder a una unica planta o, como maximo, a dos
plantas (Baja + 1).

B. Los diferentes volumenes edificables deberdn adaptarse a las
condiciones topograficas de la parcela banqueandose de forma que
no se superen los citados limites.

1. UBICACION EN EL. TERRENO Y RETIROS.

A La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de
favorecer la continuidad del suelo libre de edificacion (evitando su
fragmentacion con edificaciones, cerramientos interiores, etc.),
minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico.

8. Se establecen los siguientes retiros a lindero de parcela, en funcion
de |la categoria de que se trate dentro de esta clase de suelo:

1. SPT de Entorno Urbano: 3m.
2. Resto del SPT: 5m.
3. SPC y SEP: 10 m.
C. La edificacion debera retirarse como minimo seis (6) metros a cada

lado del eje de los caminos publicos, sin perjuicio de mayores
limitaciones que pudieran derivarse de la propia configuracion
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1.5.3

previamente, se haya procedido a la restitucidn del dominio publico, reclificando el
cerramiento en su caso.

TRAMITACION Y DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE
AUTORIZACION DE PARCELACION EN LA ZONA AMBIENTAL.

Para obtener la Autorizacion Urbanistica se realizara una saolicitud ante el Consejo
Nacional de Asuntos Urbanos

La documentacion minima, por duplicado, que debera contener la solicitud de
autorizacion para las parcelaciones en La Zona Ambiental, seré la siguiente:

Memoria justificativa tanto del cumplimientc de las condiciones especificas
del presente Plan de Manejo, como de las disposiciones legales vigentes
gue sean de aplicacion en donde se debera recoger:

Al Objetivos de la parcelacion.

B. Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, derecho de pasos y cargas.

C. Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de
ellas como minimo su superficie, derecho de paso y cargas.

D. De existir, se describiran asimismo todas y cada una de las edifica-
ciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales vy
previstos, superficies edificadas, alturas y cualquier otro dato que
sirva para completar la descripcion. Para cada una de ellas debera
justificarse su adecuacion a la naturaleza y destino de la parcela a la
gue se adscribe vy, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad
para la explotacion agraria de la parcela y el modo en gque queda
establecida su vinculacion a la misma.

Piano de situacion de la finca a escala adecuada recomendandose la
utitizacion del plano 1:10,000 de Ordenacién del suelo de este Plan de
Manejo.

Plano de detalle. Plano parcelario catastral autorizado, con expresion grafica
de la finca matriz y de las resultantes, asi como localizacién de las
edificaciones existentes, si {as hubiera, siendo la escala recomendada la
1:5.000.

De estimarlo necesario, el Consejo Nacional de Asuntos Urbanos, podran
solicitar del interesado la aportacién de documentacion adicional relativa a
titulo de propiedad de la finca, certificacion catastral de su superficie,
edificaciones existentes, deslinde de caminos, cauces, lagunas o embalses
publicos o en cualguier otro aspecto que se considere necesario para la
resolucidn del expediente.
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C. La Autorizacién Urbanistica para las parcelaciones en la Zona
Ambiental solo se concedera cuando se compruebe gue no se trata
de una parcelaciéon urbanistica encubierta y cuando no de lugar a
parcelas de extension inferior a 1 hectarea.

D. Los registradores de propiedad no procederan a autorizar e inscribir,
respectivamente, escritura de division de terrenos, sin que se
acredite previamente el otorgamiento de la autorizacidn de
parcelacion, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

E. No estan sujetas al tramite de autorizacién las segregaciones de
fincas resultantes de un expediente de expropiacion.

. PROHIBICIONES.

A En La Zona Ambiental quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas.

Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz
se realicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, ©
edificacion, de forma conjunta. También se presumira la existencia de
parcelacion urbanistica cuando aun no tratandose de una actuacion
conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién unitario.

B. No se podra autorizar una parcelacién en la Zona Ambiental cuando,
como resultado de la misma, las edificaciones que en ella estuvieran
implantadas con anterioridad resultaren fuera de ordenacion en
aplicacion de las determinaciones de esta Normativa.

C. No podra autorizarse una parcelacién en la Zona Ambiental cuando,
como consecuencia de la misma, resultasen incumplidas las
condiciones impuestas en cualguier autorizacion urbanistica anterior;
ni cuando resulten alteradas substancialmente las condiciones
basandose en las cuales fue autorizada anteriormente otra
parcelacion o edificacion.

V. EXCEPCIONES.

El régimen detallado en este articulo no sera de aplicacion a los actos de
parcelacion, segregacion o division de terrenos o fincas que se deriven o traigan
causa de obras e infraestructuras publicas, servicios publicos o construcciones o
instalaciones vinculadas a la ejecucién, el mantenimiento o el funcionamiento de
unas u otros.

V. PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO.

Cuando la finca matriz sea colindante con un camino, cauce, laguna o embalse
pablico, sera preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion se proceda al
deslinde del dominio publico. En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por
dicha finca, el otorgamiento de la autorizacion estara condicionado a que,
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1.5_PARCELACIONES EN LA ZONA AMBIENTAL.

1.5.1 CONCEPTO DE PARCELACION EN LA ZONA AMBIENTAL

Por parcelacion, a efectos de esta normativa, se entiende toda alteracion material de
la estructura de propiedad mediante actos de parcelacion, segregacion o division de
una o varias fincas, con independencia de cual sea su denominacion a efectos de la
legislacion vigente, asi como todos aquellos actos de transcendencia fisica sobre la
estructura de la propiedad aunque sean meras declaraciones formales contenidas
en documentos publicos o privados, inscritos o no en el Tribunal de Tierras.

En cualquier caso, para considerar un acto de este tipo como parcelacion en la

Zona Ambiental, sera requisito indispensable que tanto la propiedad inicial como las
resultantes estén incluidas integramente en el Cinturdn Verde.

1.52 REGIMEN GENERAL DE LAS PARCELACIONES EN LA ZONA
AMBIENTAL.

Las parcelaciones en La Zona Ambiental estan sujetas a las siguientes reglas
generales.

. LEGISLACION URBANISTICA.

En La Zona Ambiental sélo podran realizarse actos que tengan por objeto la
parcelacion, segregacion o division de terrenos o fincas, cuando sean plenamente
conformes con la legislacion urbanistica.

Il. REGIMEN DE LICENCIAS Y AUTORIZACIONES,

A Las parcelaciones en la Zona Ambiental estaran sujetas a la previa
concesion de Autorizacidon  Urbanistica, que se solicitara
acompanfando la documentacion escrita y gréafica suficiente para la
precisa descripcion y total identificacion del acto pretendido. Son
nulos a todos los efectos legales los actos que se realicen sin previa
Autorizacion Urbanistica. En el procedimiento de otorgamiento de la
autorizacién sera preceptivo y, ademas, vinculante en caso de ser
desfavorable, el informe del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos.

B. Cuando para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones
y la implantacién de usos, fuera necesario Autorizacion Urbanistica,
dicha autorizacion implicara el informe favorable a la parcelacion que,
en su caso, pudiera ser precisa en desarrollo de la actuacion:
siempre que al tiempo de solicitarse |a citada autorizacion se hubieran
precisado las caracteristicas de la parcelacion.
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La escala de los planos sera la adecuada para su correcta comprension.

Il. Plano de situacion de la finca con delimitacion de ésta, recomendandose la
utitizacion del plano de Ordenacién del suelo de este Plan de Manejo.

ill. Plano de localizacion de las construcciones previstas y existentes en
relacién con la finca a la escala adecuada, nunca inferior a la 1:5.000. De no
ser este plano el del Catastro, deberd acompafiarse en todo casc como
documentacion complementaria.

iV, Titulo de Propiedad de la finca, en la que conste propietario, cargas,
superficie y linderos.

V. Con caracter particular:

A Si se trata de una instalacion de utilidad publica o interés social se
tendran que justificar estos extremos asi como la necesidad de su
emplazamiento en el Cinturdn Verde.

B. Si se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales al
medio circundante de cualquier tipo, se justificara documentalmente fa
solucion de tratamiento y depuracion de estos residuos.

C. St en el expediente se incluye una vivienda auxiliar de explotacion
agropecuaria, debera justificarse que es necesaria para el
funcionamiento de la explotacion a la que esta vinculada.

D. Sera imprescindible acompariar a la solicitud la documentacion
acreditativa del deslinde del dominio pubtico si la finca es colindante
con un camino, cauce, laguna o embalse publico; si la instalacién se
pretende ubicar a menos de sesenta metros del eje de alguno de
estos elementos, o si de alguna ofra manera queda afectada por la
misma.

VI De estimarlo necesario, el Consejo Nacional de Asuntos Urbanos, podra
solicitar del interesado ia aportacién de documentacién adicional relativa a la
correccion de su impacto sobre el medio o a cualquier otro aspecto que se
considere necesario para la resolucién del expediente.

V. Proyecto técnico. Una vez concedida la Autorizacion Urbanistica, ef Consejo
Nacional de Asuntos Urbanos resolvera sobre la concesion de |a
autorizacion de obras. En el caso de que en el expediente de autorizaciéon no
se hubiere incluido el proyecto de ejecucion de la instalacion, habiéndose
presentado unicamente proyecto basico, el solicitante debera aportar dicho
proyecto al Consejo Nacional de Asuntos Urbanos en un plazo maximo de
cuatro meses, pasado el cual se considerara caducada la autorizacion.
Dicho proyecto se adecuara a todas y cada una de las determinaciones con
que se hayan otorgado la autorizacion urbanistica, requisito sin el cual la
autorizacion serg anulable.
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1. Las caracteristicas del aprovechamiento qué se€ otorga vy
legitima.
2. Las condiciones particulares para su materializacion,

incluyendo, en todo caso, la fijacion de la parte proporcional
de los terrenos afectados que deban ser objeto de arbolado,
que nunca podré ser inferior al CINCUENTA por ciento (50%)}
de la superficie total de los terrenos.

B. REGIMEN PARTICULAR.
El régimen particular de estas actuaciones en lo relativo a tramitacion,
garantias, cobertura de autorizacion y obligaciones de propietarios, se

ajustara a:

1. Viviendas anejas: El establecido para el uso al cual esté
vinculada la vivienda.

2. Viviendas aisladas: Coincide con el establecido para el uso de
Depésito y Almacenaje (DEA) recogido en el presente
capitulo.

1.4.7 DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE AUTORIZACION.

Documento justificativo del cumplimiento de las condiciones gque fija la
legislacidn sectorial aplicable, asi como de las especificas del presente Plan

de Manejo, comprensiva de los siguientes extremos:

A. Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explotacién que
se desarrolla o se proyecta desarroliar en la finca.

B. Descripcion de la finca, que aporte informacion sobre: propiedad, uso
actual, linderos, superficie, referencias catastrales, derechos de
paso y cargas.

C. De existir, se describiran asimismo todas y cada una de las edifica-
ciones existentes sobre la finca, detallando usos actuales, vy
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y
cerramiento y cualquier oftro dato que sirva para completar la
descripcion.

Para cada una de ellas debera especificarse su funcion en la explotacion
agraria o instalacion de que se trate, aportando en cualguier caso los planos
necesarios para su correcta comprension a escala minima 1:1000.

Se describiran las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracion y suministro de energia, salvo cuando las caracteristicas propias de la
instalacion lo hagan innecesario.
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1. Viviendas unifamitiares vinculadas a otro uso.

La establecida con caracter general para el uso al cual esté
vinculada la vivienda.

2. Viviendas unifamiliares.
a) SPT de entorno urbano: 500 m*
b) Resto del La Zona Ambiental; 1.000 m?

B. La finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legaimente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de
la finca o fincas a las obras, las construcciones, tas dotaciones, tos
equipamientos o las instalaciones legitimados por la Autorizacién
Urbanistica pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, la finca o
las fincas no podran ser objeto de acto alguno que implique su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.

. CONDICIONES PARTICULARES.

La realizacidon de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y fa implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades
y usos estaran sujetas al cumplimiento de todos y cada uno de los siguientes

requisitos:

A, Se estard a lo previsto en las condiciones particulares del uso
Residencial, establecidas en el Plan Director de la Ciudad de Santo
Domingo.

B. Se destinara a arbolado un minimo del cincuenta por ciento (50%) de
la superficie total de los terrenos afectados, para preservar y realzar
los valores naturales de los terrenos y su entorno.

C. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran

satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para
su funcionamiento interno, asi como la conexion de estos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

V. REGIMEN DE AUTORIZACION.

Sera preceptiva la obtencidon de Autorizacion Urbanistica.
A. CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.

Debera determinar exactamente:
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CONDICIONES PARTICULARES

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades
y usos estaran sujetas al procedimiento reglado en la correspondiente legislacion de
carreteras, con las siguientes particularidades:

A. AREAS DE SERVICIOS.

Obras Publicas solicitara al Consejo Nacional de Asuntos Urbanos informe
preceptivo y vinculante acerca de la compatibilidad con la ordenacion del
territorio y de la parte proporcional de los terrenos que deba ser objeto de
forestacion para preservar los valores naturales de los terrenos y de su
entorno.

B. INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS AL SERVICIO DE LAS
CARRETERAS.

Las obras, construcciones e instalaciones consideradas como tales
precisaran de un informe preceptivo y vinculante del Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos que versara sobre la ordenacion urbanistica y territorial y
la creacion de pantallas vegetales.

C. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
Podra exigirse evaluacion de impacto ambiental de conformidad con las

disposiciones del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos en coordinacion
con el Instituto Nacional de Proteccion Ambiental.

1.4.6 VIVIENDA UNIFAMILIAR.

SUPUESTOS CONTEMPLADOS.

Construccion de viviendas unifamiliares, en dos supuestos diferenciados:

A Vivienda auxiliar vinculada a algun otro uso admitido en La Zona
Ambiental (VU1).

B. Vivienda aislada en Suelo Protegido con Tolerancia de Entorno
Urbano o de Tolerancia residencial (VU2).

SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS.

A. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos y las actividades a los que se destinen,
sélo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca ¢
las fincas correspondientes tengan la siguiente superficie minima:
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C.

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

1. El propietario de los terrenos y también, solidariamente con el
anterior, el titular de la autorizacién, si fuera distinto, debera
realizar todos los trabajos y las obras precisas para corregir
los efectos derivados de las actividades o los usos
desarrollados y reponer fos terrenos a su estado originario o,
en su defecto, el que determine el Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos a la finalizacion de la actividad o de los
usos desarrollados en la realizacion de las obras,
construcciones o instalaciones, conforme al correspondiente
Plan de Restauracion.

2. A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, no podra
darse curso a ninguna Autorizaciéon Urbanistica sin que a la
misma se acompane el pertinente y detallado Plan de
Restauracion Ambiental.

1.4.5 SERVICIOS DE CARRETERAS (CAR).

l. SUPUESTOS CONTEMPLADOS.

Los servicios integrados en Areas de Servicio de todo tipo de carreteras, asi como
las instalaciones complementarias a su servicio.

II. SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS.

A.

Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en este
articulo, asi como los usos y las actividades a los que se destinen,
solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca o
las fincas correspondientes tengan una superficie minima adecuada
a las exigencias funcionales de aquéllas.

La finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de
la finca o fincas a las obras, las construcciones, las dotaciones, los
equipamientos o las instalaciones legitimados por la Autarizacion
Urbanistica pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, la finca o
las fincas no podran ser objeto de acto alguno gue impligue su
parcelacién, divisidn, segregacion o fraccionamiento.
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B. TRAMITACION.

REGIMEN DEL ELO

1. En el caso de que se trate de una obra publica de caracter
local, la autorizacion serd concedida por el Ayuntamiento y
por el propio Consejo Nacional de Asuntos Urbanos conforme
al procedimiento general establecido.

2. Cuando se trate de una obra de titularidad no Municipal, la
tramitacion se ajustara al siguiente procedimiento:

a)

El expediente se incoara por el organismo competente,
en funcion de la titularidad de la infraestructura de que
se trate, acomparnado siempre de la documentacion
técnica correspondiente y del informe que merezca
esta.

Se sometera a un tramite de informacion publica e
informe de las distintas instituciones competentes por
razén de las caracteristicas del acto o de la actividad
objeto de la solicitud y del Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos, por plazo de un mes como minimo.

Se elevara el expediente al Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos para que dicte resolucién motivada
sobre la solicitud.

Este acuerdo debera producirse y notificarse a la
administracion a cuya iniciativa se hubiera incoado el
procedimiento dentro de los tres meses siguientes a la
formalizacion efectiva de dicha iniciativa.

En su caso, conforme al contenido de la resolucién
mencionada en el parrafo anterior, se solicitara al
interesado por parte del Consejo Nacional de Asuntos
Urbanos un estudio de evaluacién de impacto
ambiental y territorial.

Una vez cumplidos estos tramites, se solicitara al
Consejo Nacional de Asuntos Urbanos la preceptiva
Autorizacién Urbanistica.

La Autorizaciéon Urbanistica se otorgara por plazo
determinado que, cuando no se consigne
expresamente, sera de DOS (2) afios desde el
momento de su firma. Pasado el plazo sera necesario
tramitar una nueva autorizacion, no siendo vinculantes
los acuerdos alcanzados en autorizaciones previas
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1.4.4

con el establecido para el uso de Depésito y Almacenaje (DEA) recogido en
el articulo anterior.

INFRAESTRUCTURAS (INF).

l. SUPUESTOS CONTEMPLADOS.

Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o
mantenimiento y mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales o locales.

. SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS.

A Las obras, construcciones e instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos y fas actividades a los que se destinen,
sélo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca o
las fincas correspondientes tengan una superficie minima adecuada
a las exigencias funcionales de estos.

B. La finca o las fincas guedaran en todo caso vinculadas legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de
la finca o fincas a ias obras, las construcciones, las dotaciones, los
equipamientos o las instalaciones legitimados por la Autorizacion
Urbanistica pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, la finca o
las fincas no podran ser objeto de acto alguno que implique su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.

IiI. CONDICIONES PARTICULARES

La realizacién de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades
y usos estaran sujetas al cumplimiento de todos y cada uno de los siguientes
requisitos:

A Se cumplira la nommativa sectorial especifica establecida por Ia
legislacion correspondiente a cada infraestructura.

B. En cualguier caso, las construcciones cumpliran los requisitos
sefalados en el apartado 1.6 del presente Titulo.

V. REGIMEN DE AUTORIZACION.

Sera preceptiva la obtencién de Autorizacion Urbanistica.
A. CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.

La autorizacion debera determinar exactamente las caracteristicas del
aprovechamiento que se otorga y legitima.
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IIL. CONDICIONES PARTICULARES.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo, y la implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes
actividades y usos, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes requisitos:

A, En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el capitulo 1.6 del presente
Titulo.

B. Se estara a lo previsto en las condiciones particulares de los usos de

Equipamiento e Industria, establecidas en el Plan Director de la Ciudad
de Santo Domingo.

C. Se destinara a arbolado un minimo del cincuenta por ciento (50%) de
la superficie total de los terrenos afectados, para preservar y realzar
los valores naturales de los terrenos y su entorno.,

D. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para
su funcionamiento interno, asi como la conexién de estos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que
supongan en la capacidad y \a funcionalidad de éstas.

E. La autorizacion de dotaciones y equipamientos colectivos en La Zona
Ambiental requerira la previa declaracién de la utilidad publica o
interés social de la instalacion ¢ actividad.

\YA REGIMEN DE AUTORIZACION.

Sera preceptiva la obtencion de Autorizacion Urbanistica.
A. CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.

Debera determinar exactamente:

1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima.
2. Las condiciones particulares para su materializacion,

incluyendo, en todo caso, la fijacion de la parte proporcional
de los terrenos afectados que deban ser objeto de arbolado,
que nunca podra ser inferior al CINCUENTA por ciento (50%)
de la superficie total de los terrenos.

B. OTROS REQUISITOS.

Ei régimen particular de estas actuaciones en lo relativo a tramitacion,
garantias, cobertura de autorizacién y obligaciones de propietarios, coincide
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forestacion, asi como de la Evaluacion del Impacto Ambiental
cuando haya sido requerido por E! Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos en el tramite de la Autorizacion del Consejo.

3. El mero transcurso del plazo sin haberse solicitado y
concedido la correspondiente prorroga, determina, sin
necesidad de trdmite o declaracion administrativa alguna, la
caducidad de la Autorizacion Urbanistica, determinando el
cese de la actividad o ef uso legitimado por ellas.

E. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

1. El propietario de los terrenos y también, solidariamente con el
anterior, el titular de ia autorizacién, si fuera distinto, debera
realizar todos los trabajos y las obras precisos para corregir
los efectos derivados de las actividades o los usos
desarroliados y reponer los terrenos a su estado originario o,
en su defecto, el que determine la administracion, conforme al
correspondiente Plan de Restauracion.

2. La caducidad de la autorizacion determinara, sin necesidad de

requerimiento u orden de ejecucion algunos, el comienzo del
computo de los plazos de ejecucion previstos en dicho plan.

1.4.3 EQUIPAMIENTOS (EQP).

l. SUPUESTOS CONTEMPLADOS.

La implantacién y funcionamiento de cualquier clase de dotacion o equipamiento
colectivo.

II. SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS.

A Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos vy las actividades a los que se destinen,
solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca o
las fincas correspondientes tengan una siguiente superficie minima
de TRES (3) Ha.

B. La finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de
la finca o fincas a las obras, las construcciones, las dotaciones, los
equipamtentos o las instalaciones legitimados por la Autorizacion
Urbanistica pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, la finca o
las fincas no podrén ser objeto de acto alguno que impliqgue su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.
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REGIMEN_DEL SUELO

detalle preciso para poder evaluar la conveniencia det acto o
de la actividad objeto de la solicitud.

El Encargado del Cinturén Verde emitira un informe que, junto
con la documentacion presentada, se elevara por este al
Consejo Nacional de Asuntos Urbanos.

El expediente se sometera a un tramite de informacion publica
durante al menos 15 dias, solicitandose simultaneamente
informe de los organismos competentes por razon de las
caracteristicas del acto o de la actividad objeto de la solicitud.
Se anunciara la apertura de este tramite en la Gaceta Oficial
de la Republica y al menos uno de los periodicos de mayor
difusion.

Se dara audiencia al interesado por plazo minimo de diez dias
para alegaciones y, en su €aso, modificacion o correccion de
las caracteristicas técnicas del acto o de la actividad
pretendidos que los organismos competentes consideren
necesario requerir.

El Consejo Nacional de Asuntos Urbanos dictara resolucion
motivada sobre la solicitud. En su caso, conforme al contenido
de la resolucion, se podra solicitar al interesado evaluacion de
impacto ambiental y territorial o en su caso una licencia
ambiental o "Declaracion del Impacto Ambiental” otorgada por
el Instituto Nacional de Proteccion Ambiental.

Una vez concedida la aprobacion del Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos se procedera a la concesion de la
Autorizacion Urbanistica.

C. GARANTIAS.

A los efectos del afianzamiento de cumplimiento de las condiciones de
autorizacion, los interesados deberan, una vez otorgada la correspandiente
Autorizacion Urbanistica, prestar garantia, ante el Consejo Nacional de
Asuntos Urbanos, por importe maximo del DIEZ por ciento (10%) del coste de
la totalidad de las obras o los trabajos objeto de dicha garantia, sin cuyo
requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran
eficaces los actos estatal y municipal que legitimen estas.

D. COBERTURA POR AUTORIZACION EN VIGOR.

1.

Lla Autorizacién Urbanistica se oforgard por plazo
determinado que, cuando no se consigne expresamente, sera
de DOS (2) anos.

La solicitud de Autorizacion Urbanistica debera ir acompanada
del pertinente y detallado plan de restauracion y programa de
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equipamientos o las instalaciones legitimados por la Autorizacion
Urbanistica pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, la finca o
las fincas no podran ser objeto de acto alguno que implique su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.

. CONDICIONES PARTICULARES,

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades
y usos estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes requisitos:

A Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la
superficie total de los terrenos afectados, para proteger del impacto
de la instalacion los valores naturales de los terrenos y su entorno.

B. Las instalaciones deberan situarse en lugares no visibles desde las
vias de comunicacién o acceso a las poblaciones, ocultiandose en
cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado,
dispuesto alrededor de la instalacion.

C. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales
puedan contaminar los acuiferos subterraneos o los terrenos
circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

\Y2 REGIMEN DE AUTORIZACION.

Sera preceptiva la obtencion de Autorizacion Urbanistica.
A, CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.

Debera determinar exactamente:

1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy
legitima.
2. Las condiciones particulares para su materializacion,

incluyendo, en todo caso, la fijacion de la parte proporcional
de los terrenos afectados que deban ser objeto de arbolado,
que nunca podra ser inferior al diez por ciento (10%) de la
superficie total de los terrenos.

B. TRAMITACION,
La tramitacion se desarrollara conforme al siguiente procedimiento.
1. La peticion se solicitara directamente ante el Consejo Nacional
de Asuntos Urbanos, con justificacion en su caso de la

utiidad publica o interés social, acompanada de la
documentacion técnica suficiente y elaborada con el grado de
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2. Las condiciones particulares para su materializacion,
incluyendo, en todo caso, la fijacién de la parte proporcional
de los terrenos afectados gue deban ser objeto de arbolado.

B. TRAMITACION.

La autorizacién se solicitara y tramitara conforme al procedimiento general
establecido por el Consejo Nacional de Asuntos Urbanos.

C. GARANTIAS.

Sera necesaria la presentacion de garantia suficiente en orden al
cumplimiento de las condiciones impuestas en la autorizacion, en cualquiera
de las formas admitidas en derecho.

La cuantia de la garantia total no podréa ser superior al DIEZ por ciento (10%)
del presupuesto de ejecucion de las obras, construcciones o instalaciones,
cubriendo en todo caso el coste de demolicién, si asi se acordare.

D. VIGENCIA DE LA AUTORIZACION.
La autorizaciéon para explotaciones agrarias o ganaderas tendran una
vigencia de cinco afios, a partir de la fecha de su firma. Pasado ese tiempo

sera necesario solicitar una nueva autorizacion,

La solicitud de la Autorizacion Urbanistica debera ir acompanada del
pertinente programa de forestacion.

1.4.2 DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO (DEA).

SUPUESTOS CONTEMPLADOS.

El depdsito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre y no requieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente.

SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENOS.

A. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos y las actividades a los que se destinen,
solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la finca o
las fincas correspondientes tengan una superficie minima de cinco
(5) ha.

B. La finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de
la finca o fincas a las obras, las construcciones, las dotaciones, los
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I SUPERFICIE MINIMA DE LOS TERRENQS.

A,

Las obras, las construcciones y las instalaciones correspondientes a
explotaciones de este tipo, asi como los usos y las actividades a los
que se destinen, solo podrén legitimarse, autorizarse vy ejecutarse
cuando la finca o las fincas correspondientes tengan una superficie

minima de:

1. 10.000 m? para instalaciones de naturaleza agricola, forestal o
analoga, si bien podran afectarse parcelas dispersas para
completar dicha superficie minima.

2. Para instalaciones ganaderas, la funcionalmente
indispensable para el desarrollo de la actividad.

La finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legalmente a
las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de
la finca o fincas a las obras, las construcciones, las dotaciones, 0s
equipamientos o las instalaciones legitimados por la Autorizacion
Urbanistica pertinente. Mientras ésta permanezca vigente, la finca o
las fincas no podran ser objeto de acto alguno que impligue su
parcelacion, division, segregacion 0 fraccionamiento.

Ifl. CONDICIONES PARTICULARES.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones correspondientes a
instalaciones de esta naturaleza, asi como la implantacion y el desarrollo en ellas de
las correspondientes actividades y usos, estaran sujetas al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

A.

Se estara a lo previsto en las condiciones particulares del uso de
actividades ganaderas, establecidas en el Plan Director de la Ciudad
de Santo Domingo.

En todo caso. las construcciones cumplirdn las condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el capitulo Error! Unknown
switch argument. del presente Titulo.

V. REGIMEN DE AUTORIZACION.

Sera necesaria la previa obtencién de Autorizacion Urbanistica def Consejo Nacional
de Asuntos Urbanos.

Al

CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.

La autorizacion debera determinar exactamente:

1. Las caracteristicas del aprovechamiento gue se otorga o se
estima viable.
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1.4.1

B. Vivienda aislada en localizaciones donde no exista riesgo de
formacién de nucleo de poblacién, o en Suelo Protegido con
Tolerancia de Entorno Urbano o de Tolerancia residencial (VU2).

1.3.2 USOS ADMITIDOS SEGUN CATEGORIAS DE SUELO.

En la siguiente tabla se indican los usos admisibles y no admisibles en las distintas
clases de suelo dentro de la Zona Amhiental. En cada caso, habran de entenderse
como usos permitidos los sefialados con un aspa en su celda, considerandose no
admitidos el resto.

CATEGORIA DE SNU USoSs
AGR DEA EQP INF CAR vu1 vz

SPT-1 Residencia! X X X X X
SPT-2 Deport/Educa. X X X

SPC-1 Ecologico X X X

SPC-2 Cientifico X X
SPC-3 Agrano X X X

SEP-1 Cauces X

SEP-2 Carretera X X X X

SEP-3 Infraestructuras X X X X

SEP- Riesgos X

La admisibilidad de un uso se establece sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones generales de todo tipo establecidas en la presente normativa; y en
especial, de las particulares que se detallan para cada caso en el apartado
siguiente.

1.4 CONDICIONES PARTICULARES DE OBRAS, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN LA ZONA AMBIENTAL.

EXPLOTACIONES AGRICOLAS Y GANADERAS (AGR).

I SUPUESTOS CONTEMPLADOS.

Ejecucion de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera 0 anéloga.
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1.3 USOS PERMITIDOS EN LA ZONA AMBIENTAL "C".

1.3.1 LISTADO DE USOS.

La relacion contenida en este articulo incluye la clasificacion de las obras,
construcciones e instalaciones que, con caracter general, se consideran
autorizables en la Zona Ambiental “C” sin perjuicio de las restricciones que se
imponen en algunas de las categorias de esta clase de suelo y que se detallaran en
el articulo siguiente.

l. EXPLOTACIONES AGRICOLAS Y GANADERAS (AGR).

La ejecucidon de construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de
naturaleza agricola, forestal, ganadera, o analoga.

(8 EXPLOTACIONES DE RECURSOS MINERALES (MIN).

No se autoriza la extraccion o explotacion de recursos minerales en la Zona
Ambiental "C".

. DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO (DEA).

El depésito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos.

V. EQUIPAMIENTOS (EQP)

La implantacion y funcionamiento de cualquier clase de dotacion o equipamiento
colectivo de utilidad publica o interés social, incluyéndose proyectos turisticos.

V. INFRAESTRUCTURAS (INF).

Las actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento,
conservacion, o mantenimiento y mejora de infraestructuras o servicios publicos
estatales o Municipales.

VI SERVICIOS DE CARRETERA (CAR).

Los servicios integrados en Areas de Servicio de toda clase de carreteras y las
instalaciones complementarias al servicio de la carretera.

VI, VIVIENDAS UNIFAMILIARES (VU)

Construccion de viviendas unifamiliares, en dos supuestos diferenciados:

A Vivienda auxiliar vinculada a algdn uso de los anteriores (VU1).
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1.2.5 AUTORIZACION Y OTROS REQUISITOS.

I AUTORIZACION URBANISTICA.

La ejecucion de todas las parcelaciones, obras, construcciones e instalaciones
autorizables en la Zona Ambiental, esta sujeta a la obtencion previa de autorizacion
Urbanistica, a los efectos de legitimacion de la propia actuaciéon y de los usos vy
actividades a que posteriormente se destine.

Bastara con la "no objecién” del Consejo Nacional de Asuntos Urbanos para las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas y para las vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas. En el resto de casos,
sera necesario el otorgamiento previo de Autorizacion Urbanistica del Consejo
Nacional de Asuntos Urbanos; todo ello conforme a los requisitos que, para cada
caso, se regulan en el capitulo Error! Unknown switch argument. de la presente
Normativa.

No estan sujetos a estos requisitos los trabajos propios de las labores agricolas,
ganaderas y forestales, siempre que no supongan actos de edificacién ni de
transformacion del perfit del terreno ni del aprovechamiento existentes y cuenten
con los permisos de los organismos pertinentes (Foresta, Conatef, Impra, etc.).

Il OTRAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

Es de aplicacion a esta Zona Ambiental, por razén de la materia, aquella normativa
sectorial y especifica que afecta a: vias de comunicacion, infraestructuras basicas
del territorio; uso y desarrollo agricola, pecuario y forestal; aguas corrientes y
lacustres o embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas concurrentes que puedan ser exigidas en esta
normativa, tienen el caracter de previas a la Autorizacién Urbanistica. No obstante,
no produciran en ningun caso los efectos de la Autorizacién Urbanistica, ni
subsanaran la situacion juridica derivada de la inexistencia de una, otra o ambas.

Il PROGRAMAS ESPECIALES.

En el caso de que la instalacion que se pretende ejecutar sea de dimension,
servicios o complejidad singulares, el Consejo Nacional de Asuntos Urbanos podra
requerir la formulacién de un Programa Especial previo a la Autorizacion Urbanistica.
Sera tambien necesaria la aprobacion de un Programa Especial para autorizar
instalaciones en areas de concentracion y actividades que requieran una
ordenacion previa.

V. PROTECCION DE DOMINIO PUBLICO DE LAS AGUAS.

Cuando la parcela sea colindante con un cauce, laguna o0 embalse publico, la
autorizacion y la licencia se condicionara al previo deslinde y restitucién del dominio
publico de las aguas.
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1.2.2 REGIMEN DE SITUACIONES PREEXISTENTES.

Las instalaciones existentes en la Zona Ambiental con anterioridad a la aprobacion
del presente Plan de Manejo, y que no se ajusten a las condiciones de uso y
edificacion establecidas en el presente capitulo, tendran la consideracion de "Fuera
de Ordenacion®.

A. ‘no objeciéon” vy autorizacion previa. Todas las actuaciones sobre
construcciones e instalaciones existentes en la Zona Ambiental estan
sujetas a la "no objecién” municipal, y necesitaran la previa autorizacion del
Consejo Nacional de Asuntos Urbanos.

B. Interés social. Para cualquier actuacion de obra mayor o de cambio de uso
en una edificacion que haya sido declarada de utilidad publica o interés
social debera considerarse de nuevo el interés social de la misma en el
tramite de autorizacion.

1.2.3 INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS GENERALES.

En los planos de ordenacion y de infraestructuras del presente Plan de Manejo se
definen las infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales que, total o
parcialmente, quedan ubicados en el &mbito de la Zona Ambiental.

La ejecucion o ampliacion de estos sistemas generales, asi como la ejecucion de
otros nuevos que no vengan contemplados en el presente Plan, requeriran la
tramitacion de los oportunos Programas Especiales a los efectos de legitimacién de
expropiaciones y derechos de paso, asi como de declaracion de utilidad publica de
las obras.

1.2.4 INCENDIO, INUNDACION, INVASION o AGRESION
AMBIENTAL.

Si como consecuencia de incendio, inundacion, invasion o agresion ambiental, sean
cuales fueran sus causas, quedasen dafiadas la vegetacion, el suelo o el habitat de
los animales, los terrenos afectados quedaran sujetos desde el mismo momento de
la produccion del dafio a restitucion medio ambiental, debiendo los organismos
competentes en materia de Medio Ambiente formular los programas para la
ejecucion de las medidas pertinentes a tal efecto; todo ello sin perjuicio de las
responsabilidades de todo orden, incluidas las econdmicas, que fueran exigibles del
propietario y cualesquiera otros responsables, incluso por falta de adopcion de las
prevenciones exigibles, de la diligencia debida o de la accion realizada sin contar
con la preceptiva autorizacion.
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Asi mismo, sobre los terrenos situados en el Cinturén Verde, podra
autorizarse la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones
para la realizacion de actividades que, estando asociadas a
necesidades de la poblacién urbana y siendo compatibles con el
medio natural, se encuentren comprendidos en los enumerados en el
capitulo 2.3 de la presente normativa.

En todo caso, el ejercicio de estos derechos se ejercera dentro de
las limitaciones de la legislacién aplicable y de las disposiciones del
presente Plan de Manejo, asi como de las que se dedujeren de su
aplicacién y desarrollo.

1. RESTRICCIONES.

A

Salvo las Areas a Ordenar por el Planeamiento Urbano (AOP), el
resto de los suelos pertenecientes a la Zona Ambiental “"C", carecen
de aprovechamiento urbanistico.

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las transformaciones que
sobre estos suelos imponen el presente Plan de Manejo, o 1as que se
dedujeran por aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a
indemnizacion alguna, siempre que tales limitaciones no afecten al
valor inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento que les es
propio por su explotacion efectiva, o no constituyeran  una
enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

En la Zona Ambiental “C” quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas, sin que en ningun caso puedan efectuarse divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de cualguier tipo.

En el Cinturén Verde, solo podran producirse las autorizaciones
urbanisticas que sean congruentes con 10s aprovechamientos que
expresamente se permiten para cada categoria por la presente
Normativa, o en figura de planeamiento de superior rango que pudiera
aprobarse (Plan Director de la Ciudad de Santo Domingo).

. DEBERES.

Los propietarios de terrenos situados en esta Zona Ambiental estaran obligados a:

A

Conservar, mantener y, en su caso, reponer el suelo y su vegetacion
en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion, incendio
o perturbacion de la seguridad o salud publicas o del medio ambiente
y del equilibrio ecologico.

Permitic a la Administracién Publica competente la realizacién de
trabajos de plantacion y conservacion de la vegetacion para prevenir
o combatir la erosion o los desastres naturales en los terrenos que,
por sus caracteristicas, asi lo requieran.
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4. Proteccién de otras infraestructuras.
a) Lineas de Alta Tensién
5. Proteccion por presencia de riesgos naturales.

SUELO PROTEGIDO COMUN (SPC).

Se incluyen en esta categoria los suelos que el Plan de Manejo consideran
necesario preservar por presentar determinados valores merecedores de
proteccion.

1. Proteccion por su interés paisajistico, ecologico y ambiental.
2. Proteccion por su valor cientifico.
3. Proteccién por su valor agricola/ganadero

SUELO PROTEGIDO CON TOLERANCIA (SPT).

Se incluyen en esta categoria aquellos suelos que no relnen condiciones
merecedoras de proteccidon como las sefaladas en los dos epigrafes
anteriores, pero que el Plan de Manejo consideran inadecuados para un
desarrollo urbano, conforme al Decreto 183-93 por el que se crea el Cinturén
Verde de la Ciudad de Santo Domingo.

Dentro de esta categoria cabe distinguir los siguientes tipos de suelo:
1. Con tolerancia residencial.

2. Con tolerancia de uso deportivo y/o educativo.

1.2 REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

1.2.1 REGIMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

3

DERECHOS.

A Los propietarios del suelo perteneciente al Cinturén Verde tendran
derecho a realizar los actos de uso y disposicion precisos para la
explotacion agricola, ganadera, forestal o andloga de que sean
susceptibles los terrenos conforme a su naturaleza y situacion
concreta, mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuados y ordinarios, incluidas las construcciones auxiliares
requeridas para aquella explotacion.
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1. REGIMEN DEL SUELO EN LA ZONA AMBIENTAL "C”

11 AMBITO DE APLICACION Y REGULACION GENERAL.

1.1.1 DELIMITACION.

Constituyen el suelo de la Zona Ambiental “C" del Arroyo Manzano aquellos terrenos
que son excluidos del desarrollo urbano por este Plan de Manejo, siendo objeto de
medidas de proteccion y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su
degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos
propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en el plano de
ordenacién n® 1, a escala 1/10,000.

1.1.2 DEFINICION Y CATEGORIAS.

£l suelo de la Zona Ambiental “C" queda subdividido en las clases y categori